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LEI N° 4.022, DE 25 DE MARCO DE 2025.

Dispoe sobre o Zoneamento, Uso e
Ocupagdo do solo no Municipio de

Timdteo, e dd& outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE TIMOTEO aprovou e eu PREFEITO MUNICIPAL,

sanciona a presente Lei;

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secgdo |

Dos Objetivos

Art. 1°. A presente Lei regula o zoneamento no Municipio, observadas as

disposicoes das legislagdes federais e estaduais relativas & matéria.

Paragrafo Unico. Para os fins previstos nesta Lei, serd observada a Lei de

Parcelamento do Solo Urbano, o Cédigo de Obras e o Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 2°. Constituem objetivos desta Lei:

| - disciplinar a localizagdo de atividades no teritério do Municipio,
observados os padrées de segurancga, higiene e bem-estar da populacdo;

Il - controlar densidades demogrdficas e de ocupagdo de solo urbano como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servicos puUblicos e da
conservacdo do meio ambiente;

Il -compatibilizar usos e atividades diferenciadas tendo em vista a eficiéncia

do sistema produtivo e a eficdcia dos servicos e da infraestrutura.

Art. 3°. A localizagcdo de quaisquer usos e atividades no Municipio

dependerd de licenca prévia do Poder PUblico Municipal.

Pardgrafo Unico. A permissdo para localizacdo de qualquer atividade
considerada como incdmoda, nociva ou perigosa, dependerd, além das
especificacdes exigidas para cada caso, da aprovacdo do projeto detalhado das
instalacdes para depuracdo dos residuos liquidos ou gasosos, bem como dos dispositivos

de protecdo ambiental e de seguranca requeridos pelos érgdos pUblicos competentes.

Art. 4°. SGo partes integrantes da presente Lei:
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I - Anexo I: Mapa de Perimetro Urbano;

Il - Anexo IIl: Mapa de Zoneamento do Solo Urbano da Sede;

Il - Anexo lll: Mapa de Zoneamento do Solo Urbano da Sede;

IV - Anexo IV: Par@metros de Ocupacdo do Solo — conceitos;

V - Anexo V: Classificagdo, Definicdo e Relacdo de Usos do Solo;

VI - Anexo VI: Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Contencdo de
Aguas Pluviais (CA-MCAP);

VIl - Anexo VII: Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Contencdo de
Aguas Pluviais (CA-MCAP) - Forma de Verificagdo, Fiscalizacdo e Aprovacdo para fins
de habite-se;

VIl - Anexo VIII: Coeficiente Adicional a partir de Prdticas Sustentdveis

(CAPS);

IX - Anexo IX: forma de verificagdo, fiscalizacdo e aprovacdo para fins de
habite-se.

X - Anexo X: Par@metros de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano da Sede.

Art. 5°. Os requisitos estabelecidos nesta Lei deverGo ser observados
obrigatoriamente:

I - na concessdo de alvards de construcéo;

Il - na concessd@o de alvards de localizacdo e funcionamento;

Il - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes
a edificagdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizacdo de dreas;

V - nos empreendimentos imobilidrios, parcelamentos e remembramentos

do solo.
Secdolll
Das Definicoes
Art. 6°. Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definicoes:

| - afastamento ou recuo: menor disténcia estabelecida pelo Municipio entre
a edificacdo e a divisa do lote onde se situa, a qual pode ser frontal, lateral ou de

fundos;

Il - alinhamento predial: linha diviséria entre o imével e a vig;
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Il - altura da edificagdo: disténcia vertical enfre o nivel da mediana da

testada do lote e o ponto mais alto da edificacdo, sendo nos lotes de esquina
considerada a média entre os niveis das medianas das testadas;

IV - alvard: documento expedido pela Administracdo Municipal autorizando
o funcionamento de atividades ou a execucdo de servicos e obras;

V - alvard de construgdo e alvard de demolicdo: documento expedido pelo
6rgdo municipal competente responsdvel por autorizar a execucdo de obras sujeitas a
sua fiscalizacdo;

VI - alvard de localizagdo e funcionamento: documento expedido pelo
orgdo municipal competente que autoriza o funcionamento de uma determinada
atividade;

VIl - drea computdvel: drea a ser considerada no cdlculo do coeficiente de
aproveitamento do imdvel;

Vil - drea nGo computdvel: drea n@o considerada no cdlculo do coeficiente
de aproveitamento do imdvel;

X - drea consfruida: soma da drea de todos os pavimentos de uma
edificacdo, calculada pelo seu perimetro externo;

X - drea urbana consolidada: aquela de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupagdo, incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano
diretor ou por lei municipal especifica, e fora de dreas de risco, com sistema de
circulagcdo existente, organizada em quadras e lotes predominantemente edificados,
com usos predominantemente urbanos e presenca de equipamentos publicos, e ainda,
com a presenga de, pelo menos, dois equipamentos de infraestrutura urbanas
implementadas;

XI - drea de preservacdo permanente: drea protegida nos termos da Lei
Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, ou a que vier a substitui-la, coberta ou ndo
por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, o
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico da fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas;

XIl - dreas verdes: bosques de mata nativa, representativos da flora do
Municipio, ou demais formacdes vegetais que contribuam para a preservacdo das
aguas, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e
manutengdo da distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais;

XIIl - dreas institucionais: dreas destinadas & implantacdo dos equipamentos

publicos comunitdrios de educagdo, cultura, salde, lazer seguranca e assisténcia social

e outras de interesse pUblico;
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XIV - dtico: construgdo sobre a laje de forro do Ultimo pavimento de um

edificio, destinada ao lazer de uso comum, &s dependéncias do zelador ou Ao Uso
privativo das unidades de moradia situadas no piso imediatamente inferior, a qual ndo
¢é considerada como pavimento;

XV - baldrame: viga de concreto ou madeira sobre fundacdes ou pilares
para apoiar o piso;

XVI - beiral: aba do telhado que excede a prumada de uma parede
externa;

XVII - chdcaras de lazer: propriedade destinada ao lazer e recreacéo;

XVIIl - coeficiente de aproveitamento: relacGo numérica entre a drea de
construcdio permitida e a drea do lote;

XIX - divisa: linha limitrofe de um lote;

XX - edificagdo: construgdo geralmente limitada por piso, paredes e teto,
destinada aos usos residencial, industrial, comercial, de servicos ou institucional;

XXl - edificio: edificagdo com mais de dois pavimentos, destinada a
habitacdo coletiva ou unidades comerciais;

XXl - equipamentos comunitdrios: equipamentos publicos destinados &
educacgdo, cultura, sadde, lazer, seguranca, assisténcia social e outras de interesse
publico;

XXIII - equipamentos urbanos: sdo as instalacdes de infraestrutura bdsica e
outras de interesse publico;

XXIV - espacos livres: agueles de uso publico, destinados & implantacdo de
pracas, dreas de recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e
paisagisticos;

XXV - fachada ativa: corresponde & exigéncia de ocupacdo da extensdo
horizontal da fachada por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o
logradouro, a fim de evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as
consfrucdes e os logradouros, promovendo a dinamizacdo dos passeios publicos;

XXVI - faixa de dominio ou serviddo: drea contigua &s vias e das redes de
infraestrutura, vedada a construcdo, destinada ao acesso para ampliacdo ou
manutengdo daqueles equipamentos;

XXVII-fundagdes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre
o ferreno;

XXVII - fracdo ideal: parte insepardvel de um lote, ou coisa comum,

considerada para fins de ocupacdo;
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XXIX - fundo do lote: divisa oposta & testada, sendo, nos lotes de esquina, a

divisa oposta & testada menor, ou, no caso de testadas iguais, & testada da via de maior
hierarquia;

XXX - gleba: drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento;

XXXI - habitagdo: edificacdo destinada & moradia ou residéncia:

XXXl - habitacdo coletiva ou  multifamiliar: conjunto de moradias
superpostas, com acesso coletivo;

XXXl - habitac@o unifamiliar: caracterizada por uma Unica edificacdo
residencial no imével, com acesso individual;

XXXIV - habitagdo unifamiliar em série: edificacdo destinada a servir de
moradia a mais de uma familia, em unidades auténomas contiguas horizontais, com
uma parede comum;

XXXV - habitacdo transitdria: caracterizada por edificacdo com unidades
habitacionais destinadas ao uso tempordrio;

XXXVI - infraestrutura bdsica: constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das daguas pluvidis, iluminacdo puUblica, esgotamento  sanitdrio,
abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica publica e domiciliar e vias:

XXXVIl - licenciamento ambiental, processo mediante o qual sdo
concedidas pelo Poder PUblico as licencas ambientais, nos termos da legislagcdo

ambiental, a saber:

a) Licenga Prévia (LP);

b) Licenca de Instalacdo (LI);

c) Licengca de Operacdo (LO);

d) Licenca de Operacdo Corretiva (LOC).

XXXVIII - logradouro pUblico: drea de terra de propriedade puUblica e de uso
comum e/ou especial da populacdo, destinada as vias de circulagdo e aos espacos
livres;

XXXIX - lote: terreno com acesso ao logradouro e servido de infraestrutura,
cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a
Zona em que se situa;

XL - macrozoneamento: divisdo ferritorial do espaco em macrozonas tendo
como subsidio a inter-relacdo dos fatores naturais e antrépicos;

XLl - macrozona, macrodrea, zona, setor ou drea: delimitacdo de uma parte
do espaco do Municipio, definida por suas caracteristicas fisicas, sociais e ambientais e

sobre onde incidird pardmetros especificos de uso e ocupacdo do solo:
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XLIl - mezanino: pavimento intermedidrio que subdivide outro pavimento na

sua altura, ocupando, no méximo, 50% (cinquenta por cento) da drea deste Ultimo:
XU - nimero mdéximo de pavimentos: dimensdo vertical mdxima da
edificacdo, em nimeros de pavimentos a partir do térreo, inclusive:;
XLIV - ocupacdo do solo: forma como a edificagdo ocupa o imdvel, em
funcdo das normas e par@metros urbanisticos sobre ele incidente;
XLV - ocupagao multifamiliar: ocupagdo com habitacdo coletiva no lote;
XLVI - ocupagdo unifamiliar: ocupacdo com uma habitacdo unifamiliar no
lote;

XLVII - par@Gmetros urbanisticos: sGo os indices urbanisticos definidos como:

a) afastamento minimo das divisas: dist@ncia entre os limites extremos da
edificacdo e as divisas laterais e de fundos do imdvel;

b) afastamento minimo entre edificacdes no mesmo imével: distdncia entre
os limites extremos das edificacdes inseridas em um mesmo imdvel;

c) altura méxima da edificagdo: dist@ncia vertical maxima da edificacdo,
expressa em mefros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do solo, ou em
nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

d) coeficiente de aproveitamento: valor numérico que deve ser
multiplicado pela drea do imdvel para se obter a drea méxima computdvel a construir;

e) coeficiente de aproveitamento maximo (CA Max): & o valor que se deve
multiplicar com a drea do terreno para se obter a drea méxima computdvel a construir,
quando da ufilizagcdo de instrumentos urbanisticos, como por exemplo, a outorga
onerosa do direito de construir e fransferéncia do direito de construir;

f) fragdo privativa minima: drea da superficie limitada pela linha que
contorna as divisas da unidade auténoma de uso exclusivo do conddmino;

g) lote minimo: por¢cdo do imdvel, resultante de loteamento ou
desmembramento, com testada para a via e drea minima determinada pelo
zoneamento;

h) recuo minimo do alinhamento predial: distGncia entre o limite frontal da
edificagdo e o alinhamento predial;

i) taxa de ocupacdo: propor¢do entre a drea mdxima da edificacdo
projetada sobre o imdvel e sua drea total;

j) taxa de permeabilidade minima: percentual expresso pela relacdo entre
a drea permedvel do lote e a drea total do lote, que ndo poderd receber qualquer fipo

de constru¢do ou pavimentacdo, devendo ser fratada apenas com grama, areia ou

similares;
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k) testada minima: largura minima do imével voltada para a via publica.

XLVIIl - parede-meia: parede comum a duas edificagdes contiguas,
pertencentes a um ou mais proprietdrios;

XLX - passeio ou calgcada: parte da via de circulacdo destinada a
circulacdo de pedestres;

L - pavimento, piso ou andar: plano horizontal que divide a edificagc@o no
sentfido da altura, também considerado como o conjunto das dependéncias situadas
em um mesmo nivel compreendido entre dois planos horizontais consecutivos;

LI - potencial construtivo: o mesmo que drea liquida edificdvel, resultante da
multiplicagc&o da drea do terreno pelo Coeficiente de Aproveitfamento da zona ou drea
onde esteja situado;

LIl - profundidade do imével: dist@ncia medida entre o alinhamento predial
do imével e uma linha paralela a este, até seu ponto mais extremo:

LIl - recuo de alinhamento: faixa de largura fixa ao longo da testada do
terreno, ser mantida como drea non aedificandi, prevista para viabilizar o futuro
alargamento da via (calgada e/ou pista de rolamento);

LIV - sacada ou varanda balanceada: parte da varanda que se projeta
para além da prumada da parede ou do alinhamento dos pilares ou colunas, sem
qualquer apoio vertical;

LV - saliéncia ou ressalto: elemento construtivo da edificacdo que se
destaca em relagdo ao plano de uma fachada, como brises, jardineiras, elementos
decorativos e/ou estruturais;

LVI - sobreloja: pavimento de edificacdo comercial localizado acima do
térreo, com o qual comunica-se exclusivamente:

LVII - sétGo: drea aproveitdvel sob a cobertura da habitacdo que ndo
constitui um pavimento, comunicando-se exclusivamente com o piso imediatamente
inferior;

LVIII - subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo:

LIX - faxa de ocupagdo: relagdo entre a projecdo da edificacdo sobre o
terreno e a drea do lote, expressa em valores percentuais:

LX - ferrago: drea aberta, com ou sem cobertura, constituindo piso acessivel;

LXI - testada: frente do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais,
medida no alinhamento predial;

LXII' - torre: construgdo em sentido vertical, edificada no rés-do-ch@o ou

sobre o embasamento;
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