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Através de planeja-
mento, sGo estabeleci-
das metas, diretrizes,
agdes e prazos a serem
seguidos e a funcdo
que cada um dos en-
volvidos vai realizar.

Planejar implica
em determinar os re-
cursos disponiveis e
utilisé-los de forma efi-
ciente, a fim de aumen-
tar a produtividade,
além de ser essencial
para a tomada de deci-
soes.

No jogo wurbano
quotidiano, conflitan-
tes interesses se apre-
sentam. Qualquer que
seja a sua escala, a
cidade é uma entidade
viva e dindmica, com
suas diversificadas
partes em permanente
interagdo.

Por isso, a cidade
carece de planejamen-
to. Intervengdes desarti-
culadas e ndo planegja-
das neste complexo ter-
ritério, historicamente e
comprovadamente  se
mostraram  ineficazes
para resolver ou até
mesmo diminuir suas
deficiéncias. A desigual-
dade &, infelizmente, a
realidade da grande
maioria das cidades e
da populagdes brasilei-
ras, que resultam e
agravam ainda mais a
baixa qualidade de vida,
infraestrutura e servigcos
publicos precdrios. E o
planejamento & uma
das ferramentas para se
combater tais mazelas.

Para desenvolver e admi-
nistrar uma cidade, € necessa-
rio planejar para ordenar o
crescimento, distribuir os
onus e os bénus igualmente
entre os cidad&os e colaborar
com o denvolvimento susten-
tavel.

Constituigcdo Federal

Artigo 182: Objetivo de or-
denar o desenvolvimento
das fungdes sociais  da
cidade, instituindo a fungdo
social da propriedade
urbana, a primeira diretriz
geral da politica urbana.
Politica urbana é o
conjunto de agdes
promovidas pelo Poder
Pdblico com o objetivo de
garantir que todos os
cidaddos tenham acesso a
Habitagdo, ao saneamento
ambiental, @ infraestrutura
urbana, @ mobilidade, aos
servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer.

3y Como planejar
@ uma cidade,
afinal?

Um destes instrumentos
& o Plano Diretor.

O Plano Diretor visa o
desenvolvimento da cidade
em um prazo de 10 anos, por
isso deve ser revisto nesse
mesmo pPrazo.

Durante o processo de
elaboragdo ou revisdo do
Plano Diretor, sGo definidas
areas para aplicagdo dos Ins-
trumentos do Estatuto da
Cidade.

Mas que é o plano diretor?

Para tanto, estabelecem-se
metas de desenvolvimento e
planos de agdes para alcanga-
-las, garantindo acesso iguali-
tdrio de todos os cidaddos a
infraestrutura e aos beneficios
da urbanizagdo e do planejo-
mento territorial.

O estatuto da cidade

Regulomenta os capi- EE
tulos de politica urbana @E
da ConstituicGo Federal, orde-
nando o pleno desenvolvimento
da cidade e da propriedade
urbana, bem como a gestdo de-
mocrética por meio da partici-
pagdo da populagdo e a justa
distribuicdo dos beneficios e
onus decorrentes do processo
de urbanizagéo.

O Estatuto da Cidade é
como um “grande guarda-chuva®
do Planejamento Urbano e foi
sancionado em 2001 (lei federal
10.257 de 2001).

O Estatuto da Cidade
traz instrumentos como forma
de implementagdo da politica
urbana, que sdo classificados
em: urbanisticos, juridicos, de
regularizag@o fundidria e de
democratizagGo da gestdo
urbana.

“é o instrumento
basico da politica
de desenvolvimento
e expansdo urbana
do municipio”
(Estatuto da Cidade,
artigo 40).

Etapas do
Plano Diretor

De acordo com o
Ministério do Desen-
volvimento Regional
(MDR), o processo de
elaboragéo do Plano
Diretor se dda em
pelo menos quatro
etapas: metodolo-
giq, leitura da reali-
dade municipal, se-
legGo e pactuagdo
de temas priorita-
rios e elaboragdo do
projeto de lei do
plano diretor.

Metodologia

MNesta etapa sGo defi-
nidos o0s processos,
prazos, custos, crono-
grama de atividades,
estratégia de mobili-
zago da populagdo,
formas de divulgagdo
do processo e a for-
magfo da Comissdo
de Acompanhamen-

to™

Leitura da Realidade
Municipal
Levantamento de

informagdes sobre o
municipio e diagndsti-
co da existéncia de
problemas e de poten-
cialidades.

Diretrizes e Propostas
DefinicGo de Propos-
tas e Diretrizes para o
desenvolvimento e
estruturag@o  munici-
pal (ordenamento do
uso e ocupagfo do
solo, infraestrutura e
SErvigos publicos,
meio ambiente, habi-
tagdo, mobilidade).

Elaboragéo do Projeto
de Lei do Plano Diretor
Criag@o do projeto de
lei aprovado em confe-
réncia municipal que
serd encaminhado &
Camera de Vereadores.

Lei do Perimetro
D:m Urbano
Separa a drea urbana
da drea rural de um mu-
nicipio e controla o
crescimento urbano.

D:m Lei do Zoneamento
E a lei, complementada

por mapas, que vai
orientar as fungdes e
aptiddes das diversas
dreas no municipio.

Lei de Uso e Ocupacgéo
do Solo

Estabelece ‘o qué’
‘como” e ‘onde’ pode
ser construido. E com-
plementada por tabelas
que trazem parémetros
construtivos.

Lei de Sistema Viario
Define os critérios para
a definigéo e hierarqui-
zagdo do sistema vidrio
bdasico do Municipio.

Lei de Parcelamento do

Solo

Define normas para
criagdo de vias,
loteamentos

desmembramentos de
lotes.

Coédigo de Obras
Estabelece normas que
regulom a aprovagdo de
projetos, o
licenciamento de obras
e edificages e a
execugdo, manutencdo
e conservagdo de obras,
garantindo a seguranga
e a salubridade das
edificagdes.

Coédigo de Posturas
Regula o uso do espago
publico e  fungdes
coletivas.

Parametros construtivos

Os Parémetros Construtivos esté@o presentes naleido Uso
e Ocupagdo do Solo de um municipio. Os mais comuns sdo:

Area minima do lote

E a drea minima que um lote urbano pode ter em de-
terminada zona da cidade.

Coeficiente de Aproveitamento
E quantidade de vezes em que se pode construir o
equivalente a drea do lote (m?).

Taxa de Ocupagéo

E a porcentagem da érea do lote que pode ser ogupo—

a (%)

Taxa de permabilidade

E a édrea minima do lote que deve ser permedvel (%).

Altura maxima e Nidmero de Pavimentos

E a altura (m) méxima qQue pode ser construida no lote,
respeitando o nimero méximo de pavimentos permiti-
dos para determinado lote.

Recuo e Afastamentos

Distancia (m) que a edifcagdo deve estar afastada,
respectivamente, do alinhamento predial e dos limites

laterais do lote.
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revisGo do plano diretor



